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Im Herzen von Heinsberg!
Zentraleres Wohnen geht nicht.

Bei dem Objekt handelt es sich um eine ehemalige Arztpraxis mit groRem
Wohnhaus.

Die Arztpra xis hat ca. 80 gm.

Das Wohnhaus hat mehr als 2 80 gm Wohnflache, verteilt auf 2 Etagen und
Dachgeschoss.
Im 1. Obergeschoss befindet sich eine grol3e Dachterrasse.

Das Wohnhaus ist voll unterkellert.

Im sehr gepflegten Garten befinden sich neben der Terrasse zwei
Fischteiche, ein Pool (ca. 10 m x 4 m) sowie eine groBe sehr edle Loggia mit
ca. 50 gm. AuBer 1 Garage befinden sich vor der Praxis 4 Stellplatze.

Das Wohnhaus ist bis im Mai vom Eigentimer noch bewohnt.

Weitere Fotos von den Innenrdumen werden nach dem Auszug des Eigenti-
mers nachgereicht.

Zum Grundstuck gehdrt neben dem Wohnhaus bzw. der Arztpraxis noch 14 m

Markt 12
52525 Heinsberg

Tel.: +49 24526818260

StraRBenfront, so das eine weitere Bebauung des Grundstucks durchaus mog-
lich ist. Aufgrund der Nachbarbebauung ware hier nach Riicksprache mit dem
Bauaufsichtsamt eine Bebauung mit 3 Vollgeschossen + Staffelgeschoss mog-
lich.

Im Herzen von Heinsberg
Das Objekt befindet sich in der Weberstral3e in Heinsberg. Bis zur
HochstraRe (Einkaufstral3e) sind es ca. 100 m.

Medizinische Versorgung von den verschiedens ten Facharzten befinden sich
in unmittelbarer Nahe. Das Krankenhaus Heinsberg ist ca. 500 m entfernt.

Kindergarten, Grundschule und weiterfihrende Schulen sind alle fuBlaufig er-
reichbar ebenfalls mehrere Lebensmittelmarkte.

Bis zur A 46 sind es ca. 7 min. Fahrtzeit.

info@hs-immobilien.eu
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Das Wohnhaus ist innen mit hochwertigen Marmorbdden und Marmortrep-
pen ausgestattet. Im Wohn- und Esszimmer sind die Béden aus hochwertigem
Eichenstabparkett, die Kiche ist gefliest. Die Schlafrdume im Obergeschoss
sind mit Teppichbdden ausgelegt. Das Bad ist ebenfalls mit hochwertigem
Marmor gefliest.

Markt 12 Tel.: +49 24526818260 info@hs-immobilien.eu
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Fischteich mit Pool 2 Garten 1
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Garten mit Pool 2

Terasse 1
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= Aiacae ein DALRAIMAGIE HNA oo

Terasse 2 Plan EG PlanI. OG
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Plan Keller
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Herr Gerd von Helden

Markt 12
52525 Heinsberg

Telefon: +49 24526818260

E-Mail: info@hs-immobilien.eu

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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